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Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselb-testiiletének
...12022. (.... ...) 6.k. szamu rendelete
Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkdsdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozé
keriileti épitési szabalyzatrol

Budapest Févaros ll. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
6. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 13. §
(1) bekezdésében és meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ

”r

Altalanos el6irasok

l. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmez6 rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest Ill. keriilet Obuda — Békasmegyer az 1. mellékleten
lehatarolt teriletére terjed ki (a tovabbiakban: a terilet).
(2) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoéléd
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Csobnak: olyan kedvtelési és sportcélt, emberi erével hajtott, felépitménnyel nem rendelkezé
vizi jarm{, amelynek testhossza nem haladja meg a kishajora megallapitott mértéket.

2. Csobnakhaz: olyan létesitmény, amely evez@sspot céljara rendszeresitett berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara, illetve a sporttevékenységhez
kapcsolodo hattértevékenységek céljara szolgald helyiséggel rendelkezik.

3. Csonaktarold: olyan létesitmény, amely evez@ssport céljara rendszeresitett berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések taroldsara szolgald helyiséggel rendelkezik.

4. Fa statikai védbzonaja: meglévd fa esetében a tdérzsatmérd négyszeresének megfeleld sugaru
kor a fa torzsétdl mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronat néveld faknal 1,5 m, a nagy
lombkoronét ndveld faknal 2,5 m sugaru kér a fa tovének kézepétdl mérve.

5. Kikotéi létesitmények osztalyai (a tovabbiakban: kikétdi osztalyok):

a) Kézszolgaltatasi személyhajo kikétdi osztaly: Kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjan helyi,
helykdzi vagy révhajozasi hivatasforgalmi személyszallitd szolgaltatast ellato, jellemzden
menetrend szerint kozlekedd motoros nagyhajok fogadasara (utasok ki- és beszallitasara és
rovid idejli tartézkodasara) szolgalo kikotd és kapcsolodo létesitményei.

b) Csoénak kikétéi osztaly: Kedvtelési és sportcéli csdnakok és vizi sporteszk6zok fogadasara
(utasok ki- és beszallitasara és rovid idejl tartdzkodasra) szolgalé 1étesitmény.

Cc) Kbézhasznélatu rekreéacios célu létesitmény kik6t6i osztaly: Koltségvetési szerv altal
fenntartott, vagy vele egyuttmikédésben Uzemeltetett, sport és szabadiddés célu
tevékenységet szolgalé Uuszémi, uszolétesitmény vagy egyéb, partkapcsolattal rendelkezd
vizilétesitmény (igy kuléndsen viziszinpad, lebeg6 uszoda, vagy sétany stb.), mely tovabbi
hajo kikbtésére nem szolgal.

6. Komfort pont: Korszer(i — a higiéniai és az egyenld esélyli hozzaférés szempontjabdl az
elvarasoknak megfelelé — kozhasznalatu illemhely, zuhanyzé és gyermekpelenkazé egylttese.

7. Kbézhasznélat céljara atadott teriilet: Telek — Budapest Ill. kerllet Onkormanyzataval kétoétt
kilon szerz6dés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része.

8. Szintteriileti mutaté: Az O0sszes bruttd szintterlilet és a telekterllet hanyadosa. Az &sszes
épithetd brutto szintterulet értéke altalanos szintterileti mutatd értékbél és kizardlag az éplleten



belll elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgalé kdzlekedési terileteikkel egyutt — épuleten bellli
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteruleti mutatéd értékbdl adodik 6ssze.

9. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm térzskdrméretet meghaladd méreti, legalébb
kétszer iskolazott fa.

10. Uszolétesitmény: Vizikdzlekedésre, vizen valdé munkavégzésre és azokkal Osszefiiggd
tevékenység folytatasara alkalmas Uszoképes eszkoz, szerkezet, berendezés.

11. Uszémd: Helyvaltoztatasra nem szolgald, 6nallé meghajtassal nem rendelkezd, vizen munkat
nem végzs uszolétesitmény.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozé rendelkezések

3.§ Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti természetkdzeli sétany” kialakitasa sordn a
természetkozeli allapot megbrzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét ugy kell kialakitani, hogy a természeti kérnyezet
értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté médon kell kialakitani.
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2. Kozteriileten lévo épitményekre vonatkozé eldirasok

4.§ (1) Kioszk — eltér6 rendelkezés hianyaban — az 1. melléklet szerinti kdzterileten jelolt
,Epitmény elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant teriileten” létesithetd, mely
a) ,FP”jel esetén fogaddpont,
b) ,KP” jel esetén kdzhasznalatd komfortpont

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kioszk legfeliebb 80 m? brutté alapteriilettel Iétesithetd, tobb kioszk egymashoz csatlakozéan nem
helyezhet6 el és nem épithetd dssze.

(3) Vendéglatoterasz kizarolag a vendéglatohelyek kérnyezetében, a vendéglatohelytdl szamitott 15
méteren belil, legfeliebb 250 m? alapteriilettel létesitheté, amennyiben nem akadalyozza a terilet
kerékparos és gyalogos kdzlekedését, és nem érinti arvizvédelmi mi fenntartasi savjat.

(4) Vendéglaté terasz és kioszk nem kerithet6 el.

5.8 Koézterileten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltato rendeltetési lakokocsi, utanfutd
kizardlag rendezvény id6tartamara helyezhet6 el.

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozoé eldirasok

6.§ (1) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostlrd, utsorfa minéségl fak Ultetendbk. Az
Ultetéssel egy id6ben az 6ntézéhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetéségérdl gondoskodni
kell.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt kildonbdzd rendeltetésl parkterileteken az azok elsédleges rendeltetését
zavaro, illetve korlatozo rendeltetések nem telepithetdk.

lll. Fejezet
A természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

7.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Kiemelt jelent6segl facsoport, faallomany” és ,Kiemelt
jelentéségl faegyed” kiildn jogszabalyban szabalyozott kozterlleti faegyedek kivételével



a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara
szilkséges helyigény biztositasa céljabdl vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt terlileten, amennyiben részletes
dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthet6 értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Kiemelt jelent&ségl facsoport, faallomany” teriiletén Gj matargy, illetve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldlt terilet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kdézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felljitasakor az 1. mellékleten jeldlt ,Kiemelt
jelent8&ségli facsoport, fadllomany/ faegyed” statikai védézonajanak védelmét biztositani kell.

(4) A fa statikai véd&zonajaban uj kézmivezetéket Iétesiteni nem lehet, munkavégzés csak kézi
eszkOzzel torténhet. (5) Az 1. mellékleten ,Meghatarozé zoldfellileti kapcsolat a Duna telkén” elemmel
jelolt terilet:
a) kozhasznalat el6l nem zarhato el az 1. mellékleten jelolt ,Kbzhasznalat elél allanddan
elzarhato teruletek” kivételével, és
b) az arvizvédelmi védvonal és a vizfellilet kdzotti rész a katasztrofavédelmi szempontok
és a terllet rekreacios hasznalatanak figyelembevételével, zoldfellletként alakitando
ki.
(6) A K-Rek épitési dvezetek telkein a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zoldfelllet minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson.

(7) A parkol¢ fellletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettlrd, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével
kell megoldani, fanként minimum 4 m?2 terméfoldteriilet biztositasaval.

(8) Az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii Uj éplletek lapostetés részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zoldtetét kell 1étesiteni.

(9) Az 1. mellékleten jeldlt ,Orszagos okologiai halézat — dkologiai folyosd dvezeten” belil kizardlag
6shonos fafajok telepithet6k.

(10) A fak statikai védézonajan bellil az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek valtozatlan
biztositasa, vagy javitasa mellett valtoztathaté meg.

IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos el6irasok

8. § (1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb dvezetbe
tartozzon.
(2) A sajatos épitményfajtak szamara az 6vezetek el6irasaitdl eltérd, miszakilag sziikséges méreti
telek is kialakithato.
(3) Kdzteruletek terllete szakaszosan is kialakithato.
(4) Az épitési dvezetek, dvezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszéara vonatkozé rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozéan figyelmen kivil lehet hagyni.
(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet
Kézmiivek elbirasai

4. Altalanos eléirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.

(2) Meglévd k6zm( kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt k6zmd mitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.



5. Vizikozmiivek

10.§ (1) Az uUzemszerlen keletkez6 szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer( csatornahal6zatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) 10, illetve annal tébb gépkocsit befogadé parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, gy, hogy a
felliletén dsszegyljthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kozvetlendl a zdldfellletre. Az igy
0sszegylil6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogé mitargyon keresztil vezethetd a befogaddba.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozé rendelkezések

6. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

11. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz

a szikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint eléirasok figyelembevételével kell telken belll biztositani.
(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmoddositas esetén csak a keletkez6 tobblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarml tarold helyiségek és felszini
varakozéhelyek szamanak megtartasa mellett.
(3) Az 5. mellékleten szerepld kikotdi osztalyok parthasznalatahoz kapcsolodéan személygépjarmi
elhelyezési kdtelezettség nem keletkezik.
(4) Vendéglato rendeltetés Ki-Zkp ovezet terlletén lévé fogyasztotere utan (beleértve a teraszt is)
személygépjarmi elhelyezési kdtelezettség nem keletkezik.
(5) Emelészerkezetes parkolé-berendezés (parkold gép)

a) kizarélag a rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges személygépjarmi elhelyezési

kotelezettségen feluli tdbbletfér6helyek kialakitdsa érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazasa esetén kizarélag 6nallé gépjarm{i hasznalatot biztosité telepithetd, és

c) felszinen nem telepitheté.
(6) Személygépjarmi varakozohely céljara csak burkolt felllet vehetd figyelembe.

7. Autébuszok tarolasara vonatkozo eldirasok

12.§ (1) Uj épitmények, ©nalld rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz, azok minden megkezdett 100 féréhelylik utan 1 autébusz telken bellli elhelyezését kell
biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 10 vendégszobat meghalado szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 100 féréhelyet meghaladd kulturalis és k6z0sségi szérakoztatd 6nalldé rendeltetési
egység esetén,

c) 150 féréhelyet meghaladé lelatoval rendelkezé sportlétesitmény esetén, csak az
allandé féréhelyszamot figyelembe véve és tobb palya esetén csak a mértékadéd
nagysagu palyat méretezve,

d) 100 féréhelyet meghaladé sport vagy rekreéacio céljat szolgald rendeltetési egység
esetén.

(2) Autébusz varakozoéhely céljara csak burkolt felllet vehetd figyelembe.
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8. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eléirasok

13.§ (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz

a szukseéges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés alapjan kell

biztositani.

(2) Bovités, atalakitds, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezé tobblet tehergépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini varakozohelyek
megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmi tarold hely céljara csak burkolt fellilet vehet6 figyelembe.

9. Kerékparok tarolasara vonatkozé eldéirasok

14. § Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 4. melléklet szerint kell biztositani.

10. Maganutakra vonatkozoé eldirasok

15.§ (1) Beépitésre szant teriletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd6 maganut csak
kdzforgalom elél el nem zart maganutként alakithato ki.
(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogut halézati szerepet
tolthet be.
(3) A 30 méternél hosszabb kdzforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként térténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetdéséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.
(4) A kézforgalom elél el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut koztertlet lenne. A maganut feléli épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala kozotti teruletsav elékertnek mindsil, ezért az arra vonatkozo6 rendelkezéseket kell
alkalmazni.
(5) A maganutak teriletén épuilet nem helyezhetd el.
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11. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozé6 eléirasok

16.§ (1) Epitési telek kozuti vagy koézforgalom el nem zart maganuti kapcsolatat a rendszeres
forgalom szdmara a minimalisan szikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 500 féréhelyes parkol6 kapacitasig egy k6zos ki- és bejarat
elegendé;
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmivek
forgalma szamara 6nall6é kapcsolat létesithetd.
(2) Az épitési telek kdzuti vagy kdzforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat — amennyiben az
tobb utrdl is biztosithatdé — az alacsonyabb halézati szerepet betdltérdl kell biztositani.
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12. A légi kozlekedésre vonatkozé eldirasok

17.§ A terlleten rendszeres forgalom szamara helikopter leszalldhely nem létesithetd,
Uzemeltethetd egészséglgyi, renddrségi, katasztrofavédelmi, beépités kivételével.

13. Vizi kdzlekedésre szolgalé eldirasok

18.§ (1) Parthasznalat az 5. mellékleten szerepl6 kikdt6i osztalyok szamara biztositott az ott
jeldlt partszakaszokon.



VIl. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

14. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

19.§ (1) Ahol az Gvezeti el6irasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetési épiiletek
mellett, azokat kiszolgaldé vagy kiegészité rendeltetési 6nalloé épllet elhelyezhetd, melynek beépitett
alaptertilete legfeljebb a megengedett beépitési mérték 25%-a lehet.

(2) Meglévé éplletben a gépjarmitarolasra szolgald helyiség nem alakithaté at mas rendeltetési
egységge, ha a parkolas ez esetben telken belll nem biztosithaté. Nem szabad gépjarmitarolas céljara
o6nalloé gépjarmtarolot elhelyezni, ha a jarmUtarolas a meglévd épileten belil mar biztositott, és az
o6nallé gépjarmitarold a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa érdekében térténne, kivéve,
ha a meglévd épllet jarmitaroloja lakdfunkcioju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitasa,
lakaskorszerUsités érdekében szlinik meg.
(3) A parkolasra fordithatd szintterileti mutatd kizarolag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.
(4) A kiegészité rendeltetésii épllet legnagyobb éplletmagassaga
a) gépjarmitarolo, barkacsmihely, haztartassal kapcsolatos taroléépiilet esetén
legfeljebb 3,0 méter,
b) miterem esetén 4,5 méter
lehet.

(5) A tertileten melléképitmények kozul kizardlag
a) kozmdi-becsatlakozasi matargy,
b) hulladéktartaly-tarolo
c) kerti épitmény és
d) épitménynek minésiild zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
(6) A terlleten csonakhaz és csonaktarold utélagos rendeltetésmodositasa nem megengedett.

(7) A Partérség konténerén kivil épitményeket helyettesité konténer csak idészakosan, kizarélag
felvonulasi épitményként, az épitkezés sziikséges idétartamara helyezhet6 el, a .

(8) Azoknak az ingatlanoknak a teriiletén, ahol az 1. mellékleten ,Epiilet elhelyezésére kijeldlt teriilet
beépitésre nem szant tertileten” jeldlés szerepel, ott kizardlag a jeldlt tertileten helyezhetd el Gj épllet.

15. Terepszint alatti beépitésre vonatkozé rendelkezések

20.§ (1) Siknak tekinthetd, legfeliebb 5 %-os lejtést terepen az épllettel egybefiiggben
kialakitott szerkezet(, illetve a pinceszinten kialakitott, épuletkonturon tul kinyulé mélygarazs feletti
zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagaval egyutt szamitott felsé sikja ne
haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az el6kert, oldalkert, hatsdkert 3 méteres terileti savjdban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal
egyutt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas folé 0,5 méterrel nagyobb mértékben.

VIIl. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
16. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

21.§ A terilleten kdzforgalmat szolgalé lizemanyagtolté allomas és gépkocsimoso, tovabba
mobil izemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.



MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

IX. Fejezet
Kulonleges teruletek

17. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet a Kossuth Lajos
udiléparton (K-Rek)

22.§ (1) AK-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jell épitési dvezet terlletén:
adulé,
szallas,
sport,
sporteszkdz-tarolasi
nevelés, oktatas,
vendéglatas,
kulturalis, k6zésségi-szorakoztato,
egészségugyi, szocialis, és
i) mélygarazs

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A K-Rek/INT-1, K-Rek/INT-3 jell épitési Ovezet terlletén:

~— — — — ~—
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a) szallas,

b) sport,

c) sporteszkdz-tarolasi

d) nevelés, oktatas,

e) vendéglatas,

f)  kulturalis, k6z0sségi-szorakoztato,
g) egészséglgyi, szocialis, és

h) mélygarazs

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) K-Rek/INT-4 jeli épitési tvezet terlletén kizardlag nevelési, szocialis és sport rendeltetés, illetve
annak épitménye helyezhetd el.
(4) Kbzcsatorna hianyaban uj épulet nem helyezhetd el, meglévé épulet funkciokdrei nem bdvithetok,
illet6leg a meglévé udiuléegységek szama és a szallashely-szolgaltatdé épilet szobaszama nem
névelhetd.
(5) Az épitési dvezetek teruletén épitési telek Uj beépités esetén csak Kt-Zkp dvezetbe nem sorolt
kozterlletrSl szolgalhatod ki, maganutrél megkozelithetéen uj telek kialakitdsa nem megengedett.
(6) Az épitési bvezet terlletén az épllet legmagasabb pontja

a) K-Rek/1 épitési dvezetben 9,5 méter,

b) K-Rek/2 épitési dvezetben 11,0 méter.

(7) Az épitési bvezetek terlletén csoporthazas beépitési méd nem megengedett.
(8) Az 1. mellékleten jeldlt ,Epitési telek el nem kerithet6 része” teriileteket kdzhasznalat céljara
atadott tertletként kell kialakitani, fenntartani és kerités az 1. mellékleten jeldlt telekhatarok mentén
nem létesithetd.
(9) Az épitési dvezet terlletén
a) az északi oldalkert mérete az Ovezetben elGirt éplletmagassag fele, mely
legfeljebb 3,0 méterre cstkkenthet, amennyiben az északi szomszédos telek épitési
helyétél, az dvezetben elbirt legnagyobb épliletmagassagnak megfeleld, épuletek
kozotti tavolsag biztosithato.
b) a déli oldalkert legkisebb mérete:
ba) a K-Rek/1, K-Rek/INT-1 és K-Rek/INT-4 jelli épitési dvezet tertiletén 6,5
méter, de 20 méternél nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.
bb) a K-Rek/2 jelii épitési dvezet terliletén 12 méter, mely csénakhaz épitése
esetén 8,0 méterre csokkenthetd.
bc) a K-Rek/3 és K-Rek/INT-3 jelii épitési dvezet terliletén az épitési
Ovezetben meghatarozott épliletmagassag mértéke,
c) az elbkert mérete a Kt-Zkp 6vezet mentén 20 méter, egyéb helyeken 5 méter.



(10) Egy épulet egybefluiggden beépitett terllete nem haladhatja meg:

a) a K-Rek/1 és K-Rek/2 jelli épitési dvezetek terliletén sem az 1000 m3-t,

b) a K-Rek/3 jelli épitési ovezet terliletén sem az 500 m2-t.
(11) A K-Rek/1 és K-Rek/2 jelli épitési dvezetek teriletén, a telken a tiz egységes, vagy annal
nagyobb szamu tarsasidils létesitése esetén létesiteni kell kozOsségi helyiséget legaldbb 100 m2
nettd alapterllettel, legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas helyiséget vagy teriletrészt, és a
Kossuth Lajos udulépart koztertletével hataros telken legalabb minden két Gduléegységenként egy
darab csoénak tarolasara szolgald csonaktarolét.
(12) Az épitési dvezetben a csénakhaz, csonaktarold és garazs rendeltetéseken kivil a létesithetd
rendeltetési egységek szama, az épithetd brutté altalanos szintterilet 100-zal térténd osztasa.
(13) A 2.000 m2-nél nagyobb teriiletli telek eseten a beépitési mérték és a brutté szintterilet
szamitasanal a telek 2000 m2-feletti tobbletteriiletének csak 50 %-a vehetd figyelembe. A zéldfellileti
mértéket a telek teljes tertletére kell szamolni.
(14) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei

X. Fejezet
Kozlekedési teriletek

18. Keriileti jelentéségi kozutak teriilete (Kt-Kk)

23.§ (1) Az dvezet a telepilésszerkezeti jelentéségl gyijté utak k6zé nem tartozo, forgalmi
szerepet betdltd gyijtd és a kiszolgalod (lakod) utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és
hirkdzlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze lako-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebességi
Ovezetként is kialakithato.

(3) Az Ovezet teriletén éplilet nem helyezhetd el.

Xl. Fejezet
Zoldteriiletek

19. Koézpark (Kt-Zkp)
24.§ (1) Az dvezetbe a Duna telkén lév6 kdzhasznu, rekreacios zoldfellletek tartoznak.
(2) Az dvezet teruletét a kbzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni csak az 1. mellékleten jeldlt helyen lehet.

(3) Az dvezet pihend, jatszo és sport funkcidkat tartalmazoé kdzpark létesitésére szolgal.
(4) Az 6vezet terlletén

a) pihenést, testedzést szolgald épuletnek nem mindsilé épitmények,

b) ismeretterjesztés épiletnek nem mindsulé épitményei,
c) aterllet fenntartasahoz szikséges épitmények,

d) nyilvanos illemhelyek, és

e) vendéglato éplletek

helyezheték el.

(5) Az dvezet teriletén 4 darab vendéglatas rendeltetési kioszk létesitheté egymastdl legalabb 200
méter tavolsagban.



(6) Vendéglatas rendeltetésli kioszk elhelyezése esetén kozhasznalatu nyilvanos illemhely
rendeltetés is létesitendd.
(7) Az dvezet terlletén uj sélyapalya nem létesithetd.

(8) Az Ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

Xll. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

20. Folyéviz medre és partja (Vf)
25.8§ Az Ovezet terlletét kbzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

26.§ Ez arendelet a kihirdetése napjat koveté 30. napon lép hatalyba.

27.§ Hatalyat veszti a Budapest, lll. kerilet Pinkdsdfiirdé utca - Kiralyok utja - kézigazgatasi
hatar - Kossuth Lajos Udilépart altal hatarolt terllet vonatkozasaban a Budapest févaros lll. kerilet,
Obuda-Békasmegyer énkormanyzat képviselé-testiiletének 32/2001. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
ObudaBékasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol.

dr. Bots Dénes dr. Kiss Laszl6
jegyz6 polgarmester
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2. melléklet a ..../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Kilonleges teriiletek — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet a Kossuth
Lajos udildparton (K-Rek)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
oOvezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb m::/tne)ke Altalanos Ff,::sz:f’:t':
K-Rek/1 9000 - 15 45 75 65 20 04 0,2
K-Rek/2 8000 - 15 45 9,0 65 20 04 0,2
K-Rek/3 2000 - 15 45 6,5 65 20 04 0,25
K-Rek/INT-1 6000 - 15 45 9,0 60 20 0,4 0,2
K-Rek/INT-3 5000 - 15 45 6,5 50 20 0,4 0,25
K-Rek/INT-4 6000 - 15 4,5 9,0 60 20 0,4 0,2
2. Zoldteriiletek (Kt-Zkp)
Ovezet Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
jele legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m¥m?)
Lol Legkisebb | Legnagyobb m?:;ae)ke Altalanos l::::;;:\éast':
Kt-Zkp 5000 szabadonallo 1 - 45 70 0 0,01 0,0
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3. melléklet a ..../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerli hasznalathoz szlkséges,
elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Norma
S.SZ. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a Norma oszlop szerinti
mennyiség utan:
1. lakés és uduld 6nallé rendeltetési egység utan 1

2.a. | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 m2 brutté szintteriiletig | 12,5
minden megkezdett m2-e utan
2.b." | kereskedelmi, szolgéaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m?2 bruttd | 25
szintterilet kozotti teriiletének minden megkezdett m2-e utan
2.c.D | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 1000 m2 brutté szintterilet | 20
feletti terliletének minden megkezdett m2-e utan
3. szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és idések | 1,25
otthona, diakszalld, diakotthon) vendégszobaja utan
4.a. | f6- és gydjtéut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bévitésével létrejove, vagy | 10
Ujonnan épulé létrejovd vendéglatd dnalld rendeltetési egység minden megkezdett
m? fogyasztotere utan

4.b. | kiszolgalé ut melletti épitmény funkciévaltasaval, bdvitésével létrejovd, vagy | 10
Ujonnan épllé vendéglatdé 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett m?2
fogyasztotere utan

5. bodlcsbde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden | 20
megkezdett m2 nettd alapteriilete és/vagy tanterme utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és | 20
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett m? netté alapteriilete utan

7. kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység — egyhazi kdzpont | 5
kivételével, ahol a féré6helyszam értelmezhetd — minden féréhelye utan

8. kulturalis és kozdsségi szorakoztatd o©nallé rendeltetési egység — ahol a | 50
féréhelyszam nem értelmezheté minden megkezdett m? nettd alapteriilete utan

9.a. | lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési | 10
egységek minden féréhelye utan

9.b. | lelatéval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési | 30
egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekv8beteg-ellaté egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek | 10
minden megkezdett m? nettd alapteriilete utan

11. fekvBbeteg-elldtdé egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden betegagya | 4
utan

12. ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m?—e | 200
utan

13. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett m?—e utan 1500

14. kozforgalmu személykdzlekedés céljat szolgalé egységek esetén nincsen parkold | -
létesitési kdtelezettség

15. iroda és egyéb 0nallé rendeltetési egységek minden megkezdett m? nettoé | 20

alapterilete utan
16. jelentés zoldfellletet igényld kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és | 500
kozhasznalatu park minden megkezdett m2—e utan
17. kollégium, diakotthon, didkszalld, id8sek otthona minden féréhelye utan 12,5
18. hajléktalanszallo, szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek | 25
minden megkezdett m? nett6 alapteriilete utan
1) A 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo6 létesitményekre vonatkozo
el6irasai figyelembe vételével
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Epitmények

4. melléklet a ..../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez

rendeltetésszeri

megallapitasa

hasznalathoz sziikséges,

elhelyezendd kerékparok szamanak

S.SZ. Funkcio Norma
1. Lakas, uduléegyseég Minden lakas és Udulé egység utan 2 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utan 4 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
alapterilete utan 4 db
3. Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysege utan 4 db
4, Vendéglaté egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan 4 db
5. Also- és kozépfokl nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztatdé és/vagy tanterem 50 m?2
alapterulete utan4 kerékpar
6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?2
alaptertlete utan 4 db
7. Egyéb Kkozosségi szoérakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 fér6helye utan 10 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb mdivel6dési egység (muzeum,|A kidllitotér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapterilete utan 10 db,
de maximum 100 db
9. Sportolas, strand céljat szolgal6é egyseég Minden megkezdett 20 fér6helye utan 4 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltato, nem|Az iroda- vagy ellaté terilet minden
fekvébeteg-ellatoé egység megkezdett 100 m? alapterilete utan 2 db
11. | Fekvébeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
12. | lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 2 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden megkezdett 10.000 m?
alapterilete utan 2 db
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